
正直なところ、お得なエリアを分析する⽅法が⽢
かったかなと思った。学習⽅法、使⽤するデータな
どを含め、さらに精度の⾼い分析を⾏いたい。
また今回は、札幌市内でのお得なエリアについて考
えたが、範囲を広げ、北海道、全国のお得なエリア
を調べることで、札幌市外、道外への移住を考えて
いる⼈の物件探しの⼿助けをしていきたい。

◎グラフ1
低い賃料から⾼い賃料まで、実際の賃料をおおよ
そ予測ができている。
◎グラフ2
多くが誤差０円に近く、誤差±5000円以上の物件は
殆どない。
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物件情報からお得なエリアをみつけよう

研究の概要 研究⽅法
 

札幌市にある賃貸物件の情報を⽤
い、どの辺りにお得と⾔えるエリ
アがあるか分析した結果、市電周
辺にお得なエリアがあることがわ
かった。
 

「SUUMO」より、市内の⼾建てを
除いた賃貸物件の情報を収集し、そ
れらのデータをPythonで機械学習
した。学習結果からマップを⽤い、
お得なエリアを分析する。

仮説

駅に近く、札幌の都市部までの距離が遠くない、近年で住宅地や商業施
設の開発が進んでいる郊外のエリアがお得と考えるため、琴似駅周辺と
仮説を⽴てた。

1．お得の定義

 

①お得な物件を抽出
②お得な物件が密集しているところをお得な 
あエリアとする。

☆お得な物件の定義
実際の賃料と機械学習から予測された賃料の差が
5000円以上の物件を「お得な物件」とする。

2．機械学習
(i)機械学習(ランダムフォレスト)について
この学習方法は決定木を用い学習する方法です。決定木

は、質問の流れであり、はい・いいえの質問ゲームのよう

なものです。質問を繰り返して最終的に答えを導き出しま

す。それぞれの決定木がランダムなデータを使って学び、

最後にその結果を組み合わせて答えを出す。大量の決定

木を使うので強力で信頼性が高い学習結果となります。

(ii)使⽤したデータ 

3．学習の精度

4．お得な物件の抽出

5．お得なエリアの特定

https://suumo.jp/chintai/hokkaido_/sa_sapporo/

グラフ1

グラフ2

全39415軒の学習結果から、お得な⽅に24,306円、
お得ではない⽅に29,529円の誤差が最⼤だったこ
とがわかった。
      
      お得な物件の抽出
 
 
 
 

全体の約0.5％の…
 

 
 

 

198軒がお得な物件

  地図1：お得な物件をマップ上の所在地

☆分析
‧規則性なくお得な物件はばらついて分布している
あように⾒える。
⇒細かく⾒てみると、JR、地下鉄沿線に多くのお得
あな物件があることがわかった。
‧特に密集しているのは中島公園の北⻄側近辺だと            
あわかる。

お得なエリアは市電の路線に囲まれた地区及び、そ
の周辺であるとわかった。
 
 

データ：SUUMO
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結果１ 結果N

学習⽤データ

予測

5．考察
上記の分析で交通機関の沿線にお得な物件が多いこ
とがわかった。その中で市電沿線にお得な物件が多
かったのは、市電は札幌中⼼部を移動するのは利便
性が⾮常に⾼いが、広範囲を移動するにはJR、地下
鉄に⽐べ、利便性が低い。そのため総合的に⾒る
と、市電沿線の物件の賃料はそれらの沿線の物件の
賃料より低くなり、お得に⾒えるからだと考える。

6．展望

市電


